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NEW SUPPLY OVERALL VACANCY & ASKING RENT
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Overall Rent Vacancy Rate (%)
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2.2 %
Rental Growth, QoQ
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Economic Overview

세계 국제기구들은 2023년 글로벌 경제성장률 전망치를 1~2%대로 전망하면서, 전년 대비 큰 폭으로 전망치를 하향 조정했다. 글로벌 경제의
불확실성 증대로 OCED는 내년도 한국의 경제성장률을 지난해 보다 0.9%p 낮은 1.8%로 전망했다. 한국은행에 따르면, 민간 소비는 펜트업

모멘텀으로 회복세를 보이나 금리 상승, 구매력 저하 등으로 그 속도는 차츰 완만해질 것으로 전망했다. 또한 설비투자는 높은 대외적인 불확실성
등으로인해신규투자수요가다소위축될것으로전망했다.

Supply and Demand

2022년 4분기 A급 오피스 빌딩 평균 공실률은 전 분기 대비 0.2%p 상승한 2.4%로, 6분기 연속 하락 이후 처음으로 상승했다. 4분기 서울 평균
오피스임대료는전분기대비 2.2%p 상승했으며, GBD부터 시작된임대료인상은 YBD와 CBD의 임대료상승으로나타났다.

CBD 공실률은 전 분기 대비 0.4%p 증가한 3.7%로, 10분기 만에 공실률이 소폭 상승했다. 콘코디언은빙그레와의 임대차 계약을통해 빌딩 내 모든

공실을 해소했다. 영풍빌딩에 아우디코리아가, 한화생명 태평로에는 대한항공이 계약을 체결했고, KDB생명타워에는 그룹엠코리아가 입주를
앞두고있는등권역내활발한임대차활동이나타났다.

GBD 공실률은 전 분기와 동일한 1.2%를 유지했다. 3분기 동일타워에서 소셜커머스 기업이 퇴거한 면적 중 일부를 사우스케이프가 계약 체결을

완료했다. 마제스타시티 타워1에는 엔비티가, 큰길타워에는 TEC가 임대차 계약을 완료했다. 또한, 한국과학기술센터에는 서울창업허브
스케일업센터가입주할예정이다.

YBD는 전 분기 대비 0.2%p 증가한 1.7%의 공실률을 기록했다. 당 분기에는 파크원을 중심으로 주요 임대차 계약이 체결되었는데, 파크원

타워2(NH금융타워) 2개층을 라온시큐어가, 파크원 타워1에는 퍼시스와 애플코리아가 각각 임대차 계약을 체결했다. 또한 하나금융투자빌딩에는
퀴네앤드나겔이 이전을앞두고 있다. 2023년 4분기 TP타워와 앵커원의 신규 공급이예정되어있지만, TP타워는 이미선임차가 모두 완료된 것으로
알려져향후신규공급으로인해시장에미치는영향은크지않을것으로예상된다.

2023년 서울 오피스 시장은 인상된 임대료에 부담을 느낀 기업들과 VC 투자 확보가 어려운 일부 기업을 중심으로 공실 발생 가능성이 존재하나,

시장에 미칠 영향은제한적일 것으로 보인다. 또한 임대료는인플레이션을 반영하여 소폭 상승할것으로 보이나, 임대료 상승폭은제한적일 것으로
예상된다.

3.1 %
GDP Growth

5.0 %
CPI Growth

3.0 %
Unemployment

Source:통계청, 한국은행

(unit: sqm)
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*Rental rates do not reflect full service asking

PROPERTY` SUBMARKET TENANT SQM TYPE

콘코디언 CBD 빙그레 6,590 Relocation

한화생명 태평로 CBD 대한항공 6,025 Expansion

영풍빌딩 CBD 아우디코리아 4,431 Relocation

와이즈타워 CBD 신한금융 계열사 3,080 Relocation

KDB생명타워 CBD 그룹엠코리아 5,326 Relocation

동일타워 GBD 사우스케이프 6,687 Relocation

마제스타시티 타워1 GBD 엔티비 2,016 Relocation

큰길타워 GBD TEC 1,250 Relocation

한국과학기술회관 GBD 서울창업허브 스케일업센터 2,746 Relocation

파크원 타워2(NH금융타워) YBD 라온시큐어 6,399 Relocation

파크원 타워1 YBD 퍼시스 1,660 Relocation

하나금융투자빌딩 YBD 퀴네앤드나겔 2,940 Relocation

판교디지털센터 PBD DB하이텍 2,590 Relocation

SUBMARKET
INVENTORY

(SQM)

OVERALL  

VACANCY  RATE

CURRENT QTR  

OVERALL NET  

ABSORPTION(SQM)

YTD OVERALL  NET

ABSORPTION (SQM)

UNDER  CNSTR  

(SQM)

OVERALL AVG  

ASKING RENT 

(KRW)*

CBD 4,301,942 3.7 -16,149 124,692 668,982 34,763

GBD 3,714,704 1.2 -3,250 -27,921 656,045 34,047

YBD 1,853,446 1.7 -4,138 96,832 362,293 28,492

SEOUL TOTALS 9,870,092 2.4 -23,536 193,603 1,687,320 33,532

Pangyo 797,664 0.0 0.0 0.0 0.0 19,617
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