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NEW SUPPLY OVERALL VACANCY & ASKING RENT
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2.6 %
Rental Growth, QoQ
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Economic Overview

계속되는 우크라이나 전쟁, 고물가, 각국의 긴축 정책 등으로 세계 경제가 부진을 겪고 있다. OECD는 올해 세계 경제 성장률을 2.6%로, 한국은
1.6%로전망했다. 한국은행은국내경제가상반기부진한성장을이어가다하반기이후차츰회복할것으로예상했다. 민간소비는실질구매력둔화,

원리금상환부담증대등으로회복세가완만할것으로보이며, 설비투자는글로벌경기둔화와금융비용증대등으로부진이확대될것으로전망했다.

Supply and Demand

2023년 1분기 A급 오피스 빌딩 평균 공실률은 전 분기 대비 0.2 pp 상승한 2.6%로, 2분기 연속 소폭의 상승세가 이어졌다. 임대료는 전 분기 대비
2.6%, 전년 동기 대비 9.4% 상승했으며, 공실 부족과 인플레이션이 겹쳐 지속적으로 상승하는 추이를 보였다. 지난해부터 경기 침체로 기업들의
확장세가 둔화되거나 부실 임차인이 발생할 수 있다는 우려가 제기되어 왔음에도, 오피스 임대 시장은 견고한 펀더멘탈을 유지하고 있다. 올해에도
신규오피스공급이제한적인상황에서, 공실률은보합세를유지하고임대인우위시장은지속될것으로전망된다.

CBD 권역의 공실률은 전 분기 대비 0.2 pp 하락한 3.5%로 나타났다. 타 권역 대비 여유 공실이 있었던 CBD에서는 다수의 이전 및 증평 계약이
완료됨에 따라, 서울 주요 권역 중 유일하게 공실률이 하락했다. 이번 분기에는 광화문 디타워에 논픽션이, 교원내외빌딩에 폭스바겐파이낸셜이
각각임대차계약을 체결했다. 롯데쇼핑은본사인근의 신축 오피스빌딩인 명동N빌딩에계약을 완료했으며, 광화문 G타워에는 비케이알 (버거킹),

파인에비뉴 B동에는 캐롯손해보험이 증평 계약을 체결했다. 삼성본관빌딩에 임차했던 한국은행이 신사옥으로 입주하며 발생할 공실에는
삼성물산이이전을결정했다. 올해 CBD에는대규모오피스공급이예정되어있지않아, 공실률은비교적안정적으로유지될것으로예상된다.

GBD의 공실률은 전 분기 대비 0.7 pp 상승한 1.9%를 기록했다. 이번 분기 강남역 인근에타이거 318 빌딩(가칭, 연면적 49,398 sqm)이준공되면서
공실률 상승을 견인했으나, 최근 GBD의 수요 대비 공급이 극심히 부족했던 만큼 대형 면적이 필요한 임차사들로 단기간에 안정화될 것으로
예상된다. 마제스타시티 타워1에는 넥슨게임즈가 임대차 계약을 완료했으며, 대형 공실이 발생했던 동일타워에는 야놀자와 갈더마코리아가 각각
계약을완료하며공실을추가로해소했다. 참존빌딩에는폴리이에스씨가계약을체결했으며, 청담스퀘어에는멀츠에스테틱스가이전을완료했다.

YBD 권역의 공실률은 2.0%로, 전기 대비 0.3 pp 상승했다. 하나증권빌딩에 디이그제큐티브센터(TEC)가 계약을 체결했으며, 현대차증권빌딩에
신한펀드파트너스가 입주를 완료했다. 올해 하반기 앵커원(브라이튼 여의도)과 TP타워(사학연금 서울회관) 등 약 20만 sqm의 대규모 공급이
예정되어 있으나, 앵커원에 유안타증권이 선임차 계약을 완료하고, 앵커원 잔여 면적과 TP타워에도 계약이 예정된 임차사들이 있어 공실 리스크는
낮을것으로보인다.

1.3 %
GDP Growth

4.2 %
CPI Growth

2.9 %
Unemployment

Source:통계청, 한국은행

(unit: sqm)
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Jin So

Research Analyst, Seoul

+82 10 9186 1816 / jin.so@cushwake.com

쿠시먼앤드웨이크필드회사소개

쿠시먼앤드웨이크필드는현재약 60개국 400여지사이상에서
52,000명이상의경험있는전문가들이전세계투자자들과
임차사들에게중요한가치를창조하고있는세계적인종합
부동산서비스사입니다. 2022년쿠시먼앤드웨이크필드는
임대자문, 자산관리서비스, 부동산투자자문, 글로벌임차사
서비스, 투자및자산관리, 프로젝트 & 개발서비스, 임차자문및
가치평가 & 컨설팅등주요서비스분야에서약 101억달러의
매출을가지고있습니다. 보다자세한내용은본사홈페이지
(www.cushmanwakefield.com)를방문하시거나트위터계정
(@CushWake)을팔로잉해주시기바랍니다. 
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*Rental rates do not reflect full service asking

PROPERTY SUBMARKET TENANT SQM TYPE

광화문 디타워 CBD 논픽션 2,090 Relocation

교원내외빌딩 CBD 폭스바겐파이낸셜 2,120 Relocation

명동N빌딩 CBD 롯데쇼핑 1,500 Expansion

파인에비뉴 B동 CBD 캐롯손해보험 1,470 Expansion

광화문 G타워 CBD 비케이알 (버거킹) 3,870 Expansion

참존빌딩 GBD 폴리이에스씨 3,440 Relocation

마제스타시티 타워1 GBD 넥슨게임즈 5,830 Relocation

청담스퀘어 GBD 멀츠에스테틱스 2,980 Relocation

동일타워 GBD 야놀자 4,870 Expansion

동일타워 GBD Galderma Korea 1,660 Relocation

앵커원 YBD 유안타증권 23,020 Relocation

하나증권빌딩 YBD 디이그제큐티브센터 (TEC) 2,940 Relocation

현대차증권 PBD 신한펀드파트너스 5,590 Relocation

SUBMARKET
INVENTORY

(SQM)

OVERALL  

VACANCY  RATE

CURRENT QTR  

OVERALL NET  

ABSORPTION(SQM)

YTD OVERALL  NET

ABSORPTION (SQM)

UNDER  CNSTR  

(SQM)

OVERALL AVG  

ASKING RENT 

(KRW)*

CBD 4,301,942 3.5 6,423 6,423 571,733 35,564

GBD 3,764,102 1.9 -24,034 -24,034 1,074,220 34,938

YBD 1,853,446 2.0 -4,935 -4,935 361,875 29,565

SEOUL TOTALS 9,919,490 2.6 -22,546 -22,546 2,007,828 34,415

Pangyo 797,664 0.0 0.0 0.0 0.0 20,373
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