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1분기투자 시장거래 규모는약 1조원 기록, 전년 동기대비 79% 거래규모감소

2023년 1분기 서울 및 분당권역의 오피스 빌딩 거래 규모는 약 1조 원으로, 전년 동기 대비 거래 규모는 79% 감소한 것으로 나타났다. 작년부터

시작된 기준금리 인상의 여파로 인해, 2015년 이후 1분기 거래량 중 역대 가장 낮은 거래 규모를 기록했다. 이번 분기에는 기업들이 향후 사옥

목적의 거래와 개발 목적의 거래로 이루어졌다. 1분기 마감된 거래 중 가장 큰 규모의 거래는 CBD에 위치한 중앙일보빌딩으로, 매각가는 2,900억

원, 시티코어가 중앙홀딩스로부터 신규 오피스 개발을 위해 매수했다. GBD에서는 한섬이 세신빌딩을 2,400억 원에 세신홀딩스로부터 전액

현금으로 매수하였으며, 한섬은 향후 인근에 있는 사무실을 통합해 사옥으로 활용할 예정이다. 빗썸코리아는 세명빌딩을 1,630억 원에

인수하였으며, 가상화폐 관련 회사 중 두 번째로 GBD에 사옥을 마련했다. 오토웨이타워는 수익증권 거래방식으로 매각이 이루어졌는데,

교직원공제회가 보유한 100%의 지분 중 절반인 50%를 넥슨이 향후 자사 오피스로 사용할 목적으로 알려졌다. 매각가는 약 2,975억 원(추정)으로

평당 4,122만원수준에서거래가이뤄졌다.

SVB사태로인한국내 상업용부동산시장에미치는영향은제한적일것으로예상

지난 3월 미국 실리콘밸리은행(SVB) 파산 이후 연이은 시그니처은행과 크레디트스위스 파산 그리고 도이체방크 CDS 프리미엄의 급격한 상승으로

인한 글로벌 금융시장의 불안감이 증폭됐다. 일부에서는 은행 보유 부동산 자산의 부실화로 연쇄적인 부도 발생 가능성을 우려하지만, 리먼

사태와는달리정부의빠른정책개입, 미국의양호한고용과소비로인해글로벌여파가확산될가능성은제한적이다. 실제로 SVB 파산은보유자산

부실화로인한신용위험누적이아닌, 급격한금리인상으로인한보유자산의포트폴리오관리실패에따른결과로, 국내상업용부동산시장에미칠

영향은상당히제한적일것으로보인다. 한국은행은 4월금융통화위원회를통해 2회연속기준금리를동결했으며향후기준금리가동결될것이라는

기대감 속에서 작년부터 지연된 콘코디언, 아스테리움 용산 등이 2분기 이내에 거래가 완료될 예정이다. 2023년 상반기 투자시장은 코어 자산

중심으로 거래가 이루어질 예정이며, 하반기에는 밸류애드(Value Add) 또는 오퍼튜니스틱(Opportunistic) 투자 형태를 중심으로 거래가 진행될

것으로예상된다.
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PROPERTY NAME SUBMARKET BUYER SELLER SQM PRICE (Mn. KRW) 10K KRW/3.3㎡

중앙일보빌딩 CBD 시티코어 중앙홀딩스 20,132 290,000 -

오토웨이타워 (지분 50%) GBD 넥슨코리아 교직원공제회 23,861 297,500(E) 4,122

세신빌딩 GBD 세신홀딩스 한섬 13,576 240,000 5,844

세명빌딩 GBD 빗썸코리아 개인 4,642 163,000 11,609
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Q1 2023 SIGNIFICANT SALES 

Q1 2023 INVESTMENT ACTIVITY

SUBMARKET PROPERTIES SOLD TRANSACTION VOLUME  (Bn. KRW) SQM 10K KRW/3.3㎡

CBD 1 290 20,132 -

GBD 3 678 42,078 4,122

YBD - - - -

OTHERS - - - -

BBD/Pangyo - - - -

TOTAL 4 968 62,210 4,122

THE HIGHEST PRICE PER UNIT(3.3㎡) BY SUBMARKET
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쿠시먼앤드웨이크필드 회사 소개

쿠시먼앤드웨이크필드는현재약 60개국 400여지사이상에서
52,000명이상의경험있는전문가들이전세계투자자들과
임차사들에게중요한가치를창조하고있는세계적인종합

부동산서비스사입니다. 2022년쿠시먼앤드웨이크필드는
임대자문, 자산관리서비스, 부동산투자자문, 글로벌임차사
서비스, 투자및자산관리, 프로젝트 & 개발서비스, 임차자문및

가치평가 & 컨설팅등주요서비스분야에서약 101억달러의
매출을가지고있습니다. 보다자세한내용은본사홈페이지
(www.cushmanwakefield.com)를방문하시거나트위터계정

(@CushWake)을팔로잉해주시기바랍니다. 
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