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Economic Overview

한국은행은 지난 5월 발행한 경제전망보고서를 통해 2023년 국내 성장률을 2월 전망치보다 0.2 pp 낮은 1.4%로 하향 조정했다. 이는 2022년
성장률인 2.6%보다 1.2 pp 낮은 수준으로, 대중 수출 감소와 IT 수출 부진으로 2분기 경제 성장 회복이 제한적이었다. 국내 성장률은 하반기 이후
완만한회복세를보일것으로예상되나, 회복속도는당초보다더딜것으로전망된다. 또한, 6월소비자물가상승률은전년동월대비 2.7%로 21개월
만에 2%대를기록하면서물가하향안정추세를이어갔다.

Supply and Demand

2023년 2분기 A급 오피스 빌딩 평균 공실률은 전 분기와 동일한 2.6%를 보였다. 임대료는 전 분기 대비 1.2%, 전년 동기 대비 8.4% 상승을 기록한
34,828원/sq m을 기록하면서 임대료 상승 추이는 계속되었다. 동 기간 관리비 또한 빠르게 상승해 전 분기 대비 0.5%, 전년 동기대비 3.5% 상승한
13,314원/sq m을 기록했다. 향후 서울 내 신규 공급 부족과 당분간 공실 부족 현상이 지속될 것으로 예상되는 상황에서 점유 비용이 빠르게
상승하고 있다. 재계약을 앞둔 기업 중 일부는 과거 대비 인상된 점유 비용 증가로 인해, 면적 축소 또는 타 권역으로 이전하는 기업들이 발생할
것으로예상된다.

CBD 권역의 공실률은 전 분기 대비 0.2 pp 상승한 3.7%로 주요권역 중 가장 높은 공실을 기록했다. 이번 분기에는 티타워에 한국의료분쟁중재원,

서민금융진흥원, 한국코퍼레이션이 이전 계약을 완료했으며, 서울스퀘어에 소니컨덕터솔루션즈가, 태평로빌딩에 이도캐피탈자산운용이 각각
임대차계약을체결했다. 또한태평로빌딩에보람그룹이, 센터플레이스에는하나카드가이번분기에재계약을체결했다.

GBD 권역의 공실률은 전 분기 대비 0.7 pp 하락한 1.2%를 기록했다. 지난 분기 준공된 스케일타워에 의해 일시적으로 공실률이 상승했으나,

현대자동차그룹이건물전체를임차한것으로알려져해당빌딩의공실률감소가권역전체의공실률하락을이끌었다. 또한, 강남파이낸스센터에는
현대차증권이임대차계약을완료하면서잔여공실을모두해소했다.

YBD 권역의 공실률은 2.8%로 전 분기 대비 0.8 pp 상승했으며, 주요 권역 중 공실률이 가장 빠르게 증가했다. 코로나19 이후 성장한 IT 기업의
YBD로의 이전 사례가 증가하고 있는 상황에서, 파크원 타워2(NH금융타워)에 IT기업인 세일즈포스와 티오더가 각각 계약을 체결했다. 또한
현대차증권빌딩에 금융 업종인 한국투자밸류자산운용이 임대차 계약을 체결했다. 올해 하반기 이후 준공을 앞둔 앵커원과 TP타워에 일부 공실이
존재하나, 기업들의높은관심으로향후공실리스크는줄어들것으로보인다.

0.9 %
GDP Growth

2.7 %
CPI Growth

2.7 %
Unemployment

Source:통계청, 한국은행
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쿠시먼앤드웨이크필드 회사 소개

쿠시먼앤드웨이크필드(뉴욕증권거래소: CWK)는전세계 60개국

400여개지사에서약 52,000명의전문가들을둔부동산

소유주들과임차인들을위한선도적인글로벌상업용부동산

서비스회사입니다. 2022년에부동산, 시설및프로젝트관리, 임대, 

투자자문, 밸류에이션등핵심서비스부문에서 101억달러의

매출을기록했습니다. 또한수상경력에빛나는기업문화와

다양성, 형평성및포용성(DEI), 환경, 사회및거버넌스(ESG) 등에

대한헌신으로수많은업계및비즈니스표창을받았습니다. 

자세한정보는본사웹사이트(www.cushmanwakefield.com)에서

확인하시기바랍니다.
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*Rental rates do not reflect full service asking

PROPERTY SUBMARKET TENANT SQM TYPE

티타워 CBD 한국의료분쟁중재원 4,876 Relocation

티타워 CBD 서민금융진흥원 3,251 Expansion

티타워 CBD 한국코퍼레이션 4,876 Relocation

서울스퀘어 CBD 소니컨덕터솔루션즈 1,555 Expansion

태평로빌딩 CBD 이도캐피탈자산운용 1,537 Relocation

서울상공회의소빌딩 CBD 디홀릭커머스 2,140 Relocation

스케일타워 GBD 현대자동차 43,063 Relocation

강남파이낸스센터 GBD 현대차증권 891 Expansion

파크원 타워2(NH금융타워) YBD 세일즈포스 3,566 Relocation

파크원 타워2(NH금융타워) YBD 티오더 3,200 Relocation

현대차증권 YBD 한국투자밸류자산운용 2,814 Relocation

Three IFC YBD 밀뱅크코리아 921 Relocation

SUBMARKET
INVENTORY

(SQM)

OVERALL  

VACANCY  RATE

CURRENT QTR  

OVERALL NET  

ABSORPTION(SQM)

YTD OVERALL  NET

ABSORPTION (SQM)

UNDER  CNSTR  

(SQM)

OVERALL AVG  

ASKING RENT 

(KRW)*

CBD 4,301,942 3.7 -6,378 44 571,733 35,582

GBD 3,764,102 1.2 26,163 2,129 1,123,618 35,749

YBD 1,853,446 2.8 -15,265 -20,200 361,875 29,916

SEOUL TOTALS 9,919,490 2.6 4,520 -18,026 2,057,226 34,828

Pangyo 797,664 0.0 0.0 0.0 0.0 20,814
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